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Bienvenue
dans le monde
d'Elisa*



[l existe des mondes que 'on habite.
Et ceux que l'on vit.

Il'y a des mondes que I'on idealise.
Et ceux qui nous ressemblent.

ll'y a des projets qui ajoutent des batiments a la ville.
Et puis ceux qui cherchent a creer du lien, du sens, et une
nouvelle maniere d’habiter ensemble.

Elisa est de ceux-1a. Un projet pas comme les autres, pensé non
pas comme un simple ensemble bati, mais comme une expérience
de vie a part entiére.

Pensé comme un écosysteme parfait pour s’épanouir et se
projeter, Elisa s'inscrit dans une vision plus large : celle d’'une
ville plus douce, plus humaine, plus attentive aux aspirations

9
P L U s Q U u N contemporaines et aux besoins de chacun.
N o U v E a U Ses cing batiments aux identitées complémentaires s'adressent
a une multitude de profils d’habitants, selon les modes ou les
etapes de la vie. Cette mixité nourrit les rencontres, les usages
Q U A R T I E R 9 partages et la vitalité du quotidien.
U N E N o U v E L L E Elisa doit également sa singularité & son vaste volet paysager,

qui amene la forét en ville. Des parcours champétres invitent a

M A N I E R E ralentir, a respirer, a se reconnecter, tout en restant pleinement
ancrés dans la ville. Et cette nature ne s'arréte pas au sol : elle se

) prolonge sur les toits de 'opération, penses comme de véritables

D H A B I T E R espaces de vie et de respiration, ou le paysage prend de la

hauteur et accompagne les usages du quotidien.

Enfin, le quartier s’inscrit comme un trait d’'union entre Avrillé et
Angers, recreant un point de passage et de rencontre, un lieu ou
'on aime s'attarder, flaner.

Par ses qualités rares, Elisa esquisse une autre maniére de vivre
la ville, un monde a part, profondement reel.

Un monde pense pour étre vécu ensemble.

Plus apaisé. Plus equilibré. Plus humain.
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AVRILLE :
L’ERE D’UNE VI(LL)E
NOUVELLE

Avrillé cultive un équilibre rare. Celui d'une ville a taille humaine,
connectée a son territoire, attentive a ses habitants et a leur qua-
lité de vie, tout en étant connectee a 'agglomeration et a ses ser-
vices. Entre nature préservee et énergie urbaine, la commune offre
un cadre de vie apaise, rythme par les commerces de proximite, les
équipements, les mobilités douces et un tissu local actif.

Ville-clé de 'agglomération angevine, Avrillé bénéficie d'une situa-
tion strategique, a la fois proche du cceur dAngers et ouverte sur
de vastes espaces naturels : c'est dans cette continuite verte et ur-
baine que le quartier d’Elisa prend vie, dans un berceau privilégié, a
I'entree de la ville et au seuil des foréts.

Un nouveau quartier parfaitement intégré dans son environne-
ment, qui dialogue avec la ville existante, ses usages et son identité
avant-gardiste.
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«Connectée a son territoire,
attentive a ses habitants.»
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Zone
d’activités

d'Avrillé
Complexe multisports
6 Avrillé Ville-Parc Av.q, )
C@b@, AVRILLE
z B
Av. Geor, , SO Mairie dAvrillé
ges Pompidou Av. Georgeg B ‘ @Ge
Mpido, by @
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6 v:R&YMony
Centre Culturel R dpo/ncarré /
o % Rue 4y, e
R\ X ert Schweit CENTRE
6650“ 5 / D’ANGERS
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Complexe sportif
Marie Paradis

COMMERCES ET SERVICES

La majorité des commerces et services sont accessibles en
moins de 10 min en transport en commun ou a pied
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Zone

&
eoe@ > Créches Minido & 9 min\
> Ecoles, colléges et lycées & proximité

> La Poste, Banques, services administratifs...
> Boutiques, restaurants, boulangeries, Presse, tous commerces,
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Zone Commerciale,
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TRANSPORTS

> @ Ligne Tramway A & proximité (Direction centre-ville d’Angers),
et Bourg d’Avrillé & moins de 10 min

> {2 Ligne de Bus 3 et 7 a proximiteé.
> ¢ En voiture : Paris a 3n15, Nantes a 1h, Cholet a 1h, La Baule 1h40

ACTIVITES SPORTIVES ET LOISIRS

> Golf Bluegreen d’Angers La Perriere a 2 min
o > Terra Botanica a 13 min'X, 2 min o
> Nombreux Parcs et Promenades (voies vertes) a proximité y @‘;o

3 Colf Bluegreen |
AngersLa Perriére > Avec sportif Marie Paradis 4 11 min &, 2 min &%
> Piscine municipale d’Avrillé & 13 min ., 2 min &

> Centre culturel, salle de spectacle
> Complexe multisports Avrillé Ville-Parc a 3 min

coued sop UIWaud

,§7‘ Parc
n{f.l"l Terra Botanica
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ELISA,

UN NOUVEAU MONDE
A TAILLE HUMAINE

Elisa, clest un ensemble architectural qui compose un lieu de
vie total, & la fois ouvert et préserve. Les batiments dessinent
un ecosysteme paysager au centre du quartier, dans lequel le
vegetal n'est pas ornement : c’est une matiere premiere.

Grace a elle, des son parvis, une sensation de bien-étre et de
reconnexion immediate s’installe.

Vivre & Elisa, c'est croiser des connaissances a la terrasse du
restaurant ou dans le parc, prendre le temps de s'arréter.

Vivre & Elisa, c’est traverser une forét urbaine pour rentrer chez
soi et observer une biodiversite préservee.

C'est evoluer au milieu de trajectoires de vie inspirees et variees.
C’est habiter un cocon et créer un monde a part.

Mais Elisa, c’est aussi vivre en hauteur. Sur les rooftops, le quo-
tidien se prolonge autrement : des espaces partages accueillent
terrains de sport, potagers urbains et lieux de respiration, offrant
de nouveaux points de vue sur la ville et le paysage.

Véritable ode au partage et a la nature, chaque batiment trouve
sa place dans un equilibre harmonieux, a la fois majestueux et
discret, parfaitement integre a son environnement.



LesParvisd’Elisa, c'estle seuil d’'un quartier vibrant, ol logements,
ccccccccc , et terrasses fusionnent pour former un écrin de ville
a échelle reduite.

y
? A
D E L I s 9 Une ville “dans la ville’, qui évolue au rythme des heures, des

saisons et de ceux qui la traversent. Ces espaces dessinent une

I C I y T O U T S ’A N | M E transition douce entre Avrille et Angers...

Un lieu repere, a deux pas de toutes commodites, ou I'on aime
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LA FOLIE
D’ELISA,

UN CCEUR BATTANT
POUR TOUS

Un point d'ancrage.

Un repére a I'image d’Elisa : singuliére.

Un lieu ou ceux qui ne se ressemblent pas s’assemblent.
Méme son hom sonne comme une invitation.

C'estici qu’Elisa vibre, que le quartier fusionne.

Mi-intérieur, mi-extérieur. Mi-prive, mi-public.

Un lieu hybride, singulier, ou les contrastes et les formes font
circuler les énergies et les échanges.

C'est aussiicique veillent les gardiens d’Elisa. Considérés comme
lesrangers de l'operation, leur présence discrete et bienveillante,
garantit la securité, l'entretien et le bon fonctionnement du
lieu. A 'image du quartier qu’ils accompagnent au quotidien,
ils incarnent une attention constante portée aux espaces, aux
usages et a la qualite de vie.

Véritable ceuvre a visiter, La F olie est |a toile de fond de souvenirs mé-

morables, capable de transformer chaque instant en grand moment.
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REGARDS
CROISES
SUR ELISA

La vision du promoteur

UNE UTOPIE ,
DEVENUE REALITE

« Batir Elisa, c’était avant tout faire le choix d’'un quartier centré
sur I'numain. Concevoir un quartier capable d’accompagner des
usages reels, des rythmes de vie différents, et des parcours qui
évoluent dans le temps. Nous avons voulu créer un cadre solide
et durable, ou I'on peut habiter, investir, transmettre, sans jamais
perdre le lien avec les autres. Un quartier qui facilite le quotidien,
encourage les echanges et laisse & chacun la liberté de vivre a
son rythme.

Elisa est le fruit de cette conviction : 'immobilier n'a de sens que
lorsqu’il accueille la vie, et ce, pour des genérations. »

Alexandre Duliége
Président OPUS

La vision du paysagiste

UN PROLONGEMENT
DE LA FORET ANGEVINE
EN VILLE

« Le volet paysager d’Elisa n'a pas été congu comme un simple
ornement, mais comme une expeérience a vivre au quotidien.
Lintention : prolonger la forét angevine au cceur du quartier.
Composer un paysage vivant, traversable et evolutif, structure
par des cheminements doux, des clairieres plantées et des
strates vegetales diversifiees. Ici, les sols permeables, les noues
paysageres et les plantations locales accompagnent les saisons
et favorisent la biodiversité. Le végetal crée des respirations, des
transitions naturelles entre les batiments, des lieux d'ombre et
de rencontre. Ce paysage accompagne les usages : il protége,
relie, apaise, et permet de se reconnecter au vivant tout en
restant pleinement ancré dans la ville. »

Effinature

La vision de l'architecte

UNE ARCHITECTURE
MODERNE AU SERVICE DU
QUOTIDIEN

« Elisa est née d’une conviction simple : I'architecture doit partir
des usages et des parcours de vie de ses habitants. Chaque
batiment developpe sa propre écriture, tout en s’inscrivant
dans une composition d’ensemble coherente, lisible et durable.
Les volumes sont travailles par strates, retraits et attiques,
afin d'apporter de la lumiere, des vues et des prolongements
exterieurs généreux. Les matériaux, sobres et pérennes,
dialoguent avec le paysage et accompagnent le temps. Sans
ostentation, I'architecture privilegie la clarté des circulations, la
qualité des logements et la simplicite d’'usage. Une architecture
contemporaine, pensee pour durer et faciliter le quotidien. »

Didier Zozio Architecte
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COLLECTION

D’ELISA

Une adresse en hauteur, ouverte sur la lumiére,
I’'horizon et le calme. Une adresse qui offre une maniére
d’habiter rare et privilégiée.

(T
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COLLECTION,
LA SIGNATURE

Pensée comme un lieu unique et résolument exclusif, elle
s'adresse a ceux qui recherchent bien plus qu’'un logement : une
expérience résidentielle confidentielle, a I'écart de I'agitation.

Avec une architecture sobre et
elégante, COLLECTION surplombe
Elisa et se démarque par des lignes
organiques et épurees.

Implantée au coeur de routes
privees, I'adresse bénéficie d'un
environnement securise et preserve,
garantissant sérenité, intimite et
tranquillité au quotidien.

Le soin des choix de matériaux

en facade se confirme dans les
intérieurs, avec un niveau de qualite
de prestations exigeant et pointu.

Congus avec un minimum de
contraintes structurelles, les
appartements offrent une

grande liberte d’'amenagement et
permettent d’'imaginer des surfaces
ala carte, adaptées aux modes de
vie et aux envies de chacun.

Geénereux et traversants, ils se
prolongent sur de superbes espaces
extérieurs, congus comme de
veritables pieces & vivre. En rooftop,
l'expérience se partage en hauteur,
entre ciel et paysage.
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MATRICE
D’ELISA
SMART

LIVING
BLOCK

MATRICE incarne une nouvelle maniere
d'investir dans I'nabitat contemporain. Une
résidence pense pour ceux qui souhaitent
proposer des logements préts a vivre,
adapteés aux usages actuels.

Les appartements sont entierement
meublés et équipes, congus pour offrir
fonctionnalite, luminosité et confort
immediat. Les surfaces sont optimiseées,
les amenagements soignes, afin de
repondre aux attentes de locataires en
quéte de solutions simples, flexibles et
bien situees. MATRICE integre une offre
de services para-hoteliers clé en main,
facilitant ainsi la gestion et proposant un
argument seduisant pour les locataires.

En toiture, le terrain de padel devient
un marqueur singulier du projet. Un
equipement fédérateur, qui participe a
l'attractivite de la residence. MATRICE
S'adresse ainsi a des investisseurs a la

recherche d'un placement structure,
lisible et serein, inscrit dans un quartier
vivant et pense pour durer.

K
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ATTITUDE

D’ELISA

INVESTIR AU SERVICE

DES SIENS

Pensée comme une reésidence servicielle integree
au quartier, elle accompagne celles et ceux qui
souhaitent continuer & vivre chez eux, librement, tout
en beneficiant d’'un environnement rassurant et de
services a la carte.

Elle propose des logements entierement meubles et
équipes, offrant confort, accessibilite et simplicité
d’'usage, au sein d'espaces bien penses, prolonges
par des exterieurs ouverts sur les jardins. La vie quo-
tidienne y est facilitée par une panoplie de services

para-hoteliers modulables : conciergerie, blanchisse-
rie, aide menagere, préesence humaine attentive.

Laresidence favorise lelien social sans jamaisl'imposer,
en s'intégrant naturellement a la vie du quartier, a ses
commerces et a ses lieux de rencontre.

Pour les investisseurs, elle représente un placement
serein, prét-a-vivre, grace a des equipements et ser-
vices integres qui simplifient durablement la gestion.
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TOUT ¥
COMMENCE

Racine constitue le socle résidentiel du
quartier Elisa. Une résidence pensée
pour s'installer durablement, au coeur
d’'un ensemble urbain structureé et vivant.

L'architecture privilegie des volumes
maitrises et une implantation ouverte

sur le cceur d'ilot paysager. Les fagades
associent enduits clairs et textures
inspirees du bois, ponctuees de garde-
corps metalliques et de lignes sobres,
dessinant une écriture chaleureuse et
perenne. Les batiments s'organisent
autour de cheminements doux, de jardins
et de vues degagees, creant un lien
direct entre les logements et les espaces

exterieurs du quartier.

Les appartements, lumineux et bien agenceés, proposent

des typologies adaptees a la vie quotidienne. Les sejours
s'ouvrent sur des balcons, terrasses ou loggias, prolongeant
naturellement les espaces de vie. Les orientations ont ete
travaillées pour garantir confort et qualite d’'usage tout au long
de l'annee, illustrant I'attention portée par Opus Groupe a la
qualite d'usage et au bien-&tre des habitants.
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GENESE

D’ELISA

L’ESSENTIEL
COMMENCE
|ClI

GENESE d’Elisa est pensée comme
une premiere adresse. Celle qui
accompagne un nouveau depart,
un premier achat ou un premier
investissement. La résidence
idéale pour se lancer et se projeter.
Larchitecture affirme une écriture
urbaine et contemporaine. Les fagades
associent enduits clairs et bardage
metallique, dessinant des lignes
graphiques et dynamiques.

Portée par la vision d’Opus Groupe, qui
concoit des résidences accessibles

et durables pour repondre au plus
pres aux attentes des habitants, les
logements sont congus comme des
cocons simples a vivre.

Des volumes maitrisés, fonctionnels,
penses pour le quotidien. Les
orientations assurent confort d'usage

et qualité de lumiere tout au long de la
journée. Les seéjours s'ouvrent sur des
balcons ou des loggias, offrant une piece
de vie supplementaire pour profiter des
beaux jours en toute intimite.
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AU coeur du quartier,

Flisa s'appuie sur le paysage
comme une veritable
infrastructure ecologique.

Le vegetal ne fait pas qu'embellir : il joue un réle
actif dans la regulation environnementale du site
et dans 'amélioration durable de la qualite de vie.

La composition paysagere repose sur des arbres
de haut jet, des essences locales adaptées au
territoire angevin et une diversite de strates
vegetales.

Cette structure favorise labiodiversité et contribue
a la regulation thermique du quartier, en limitant
les effets d'llots de chaleur urbains.

Les sols perméables et les noues paysageres
participent a une gestion naturelle des eaux
pluviales, soutenant le cycle du vivant tout en
reduisant les phénomenes de ruissellement.

A Elisa, la biodiversité devient un levier concret de
bien-étre : plus de fraicheur, plus de nature, plus
de confort au quotidien.

Une approche responsable et mesurable, au
service d’'un quartier plus equilibré, plus durable et
plus agreable a vivre toute I'année.
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Au rythme de celles et ceux qui I'habitent,
un quartier au cceur battant, quirespire,
avance, se partage.

Au fil des saisons et des rencontres,
un havre de vie ou I'on se retrouve, ou I'on se
projette, pour incarner la vi(ll)e que I'on mérite.
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LES
COMMERGCANTS

D’ELISA,
AMBASSADEURS
D’UNE VIE NOUVELLE

Etre commercant & Elisa, cest rejoindre un quartier en
mouvement, deja pense pour attirer, faire circuler et rassembler.
Un lieu de vie ou I'on vient habiter, mais aussi flaner, se retrouver,
passer du temps.

Les commergants y deviennent de véritables ambassadeurs
d’'une nouvelle facon de vivre la ville, contribuant chaque jour &
I'animation et a l'attractivité.

Les commerces prennent place au coeur des parvis, au contact
direct des habitants et des flux naturels du quartier. Une
implantation visible de premier choix, mise en valeur par de larges
vitrines ouvertes sur I'espace public et les cheminements.

Ces parvis, congus comme des espaces de rencontre et de
respiration, renforcent le lien entre commerces, habitants et
visiteurs, et offrent aux enseignes une présence centrale et
naturellement frequentee.

A limage d’Elisa, les commerces viennent s'inscrire dans une
démarche durable et locale et composent ensemble I'identite
d’'un quartier vibrant et tourne vers l'avenir.

Par leur implantation sur les parvis et leur ancrage dans la vie
quotidienne, ils participent pleinement a I'émergence d'un lieu
porteur de sens, de proximite et de dynamisme.

pdobe Stock | #396828547
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UN QUARTIER
QUI VIT

UN QUARTIER
QUI S’ANCRE,

UN QUARTIER
QUI RESPIRE,

UN QUARTIER
QUI RAYONNE,

“UNE HISTOIRE A
ECRIRE ENSEMBLE.

/NN, NN 0000000000007 NN/



NANTES | ANGERS | ST-GILLES-CROIX-DE-VIE

SN

1

AN

ELISA

AVRILLE

JPUS

/PROMOTEUR D'EXIGENCES

opus-groupe.com
22 mail Marcelle Henry, 49100 ANGERS
02 85521289
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